Partnerschaftsvertrag

abgeschlossen zwischen

WEB Windenergie AG
Davidstrafle 1

3834 Pfaffenschlag
FN 184649 v

nachstehend , Betreiberin” genannt,
und der

Stadtgemeinde Traismauer

Wiener Stralle 8

3133 Traismauer

vertreten durch ihre zeichnungsberechtigten Gemeindevertreter

nachstehend ,,Gemeinde” genannt

und alle gemeinsam die ,,Vertragsparteien” genannt

Praambel

Die Betreiberin beabsichtigt den Bau von Windkraftanlagen auf dem Gebiet der Gemeinde in
den im beiliegenden Lageplan (Beilage A) eingezeichneten Bereichen (das ,Windparkprojekt”
oder ,Windpark Traismauer”). Die Planung, Genehmigung, Errichtung und der Betrieb des
Windparkprojekts erfolgen ausschlieBlich durch die Betreiberin in Ubereinstimmung mit den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere dem
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 (UVP-G 2000).

Dem Gemeinderat ist der Abschluss von Vertragen zur Verbesserung der Lebensqualitat in der
Gemeinde bzw. zur Abmilderung nachteiliger Auswirkungen in Zusammenhang mit
bestehenden oder zukilnftigen Vorhaben im offentlichen Interesse (z. B.
KlimaschutzmaRnahmen, Errichtung von systemrelevanten Anlagen und vergleichbare
Projekte) zur selbststdandigen Erledigung vorbehalten.

Die Gemeinde wird der Betreiberin die fiir die Errichtung und den Betrieb des Windparks
Traismauer sowie dessen Nebenanlagen (Stromleitungen, LWL, Trafostation etc.)
erforderliche Gemeindeinfrastruktur, diese umfasst insbesondere StraRen, Wege, Briicken,
gemeindeeigene Grundstlicke und offentliches Gut darstellende Flachen, zur Verfligung
stellen und einen (iber den Gemeingebrauch hinausgehenden Gebrauch gestatten. Dies
insofern die Betreiberin lber eine entsprechende Genehmigung fir die Errichtung und den
Betrieb der Anlagen verfiigt. Die jahrliche Gebrauchsabgabe fiir das 6ffentliche Gut wird nach



den gesetzlichen Vorgaben vorgeschrieben werden. Aus diesem Vertrag erwachsen der
Gemeinde keine Verpflichtungen zur Setzung privatrechtlicher MalRnahmen, die Uber die
ausdriicklich vereinbarten Leistungen hinausgehen.

Das hierfiir gemafl Punkt 10. zu leistende Entgelt dient insbesondere auch zur Abgeltung der
Uberdurchschnittlichen Nutzung der Gemeindeinfrastruktur (6ffentliche StraRen),
insbesondere wahrend der Bau- und Errichtungsphase. Ebenso wird durch diesen Vertrag die
Abgeltung der Beeintrachtigung flr allgemeine, ideelle und nicht im Einzelnen messbare,
Nachteile und Mehraufwendungen der Gemeinde durch Errichtung und Betrieb des
Windparks geregelt. Darunter fallen unter anderem Beeintrachtigungen durch die
Veranderung des Landschaftsbilds sowie durch Gerausche.

Dies vorausgeschickt schlieRen die Vertragsparteien folgenden Vertrag:
1. Angaben zur Windkraftanlage

1.1. Die Betreiberin beabsichtigt auf dem Gebiet der Gemeinde in den im beiliegenden
Lageplan eingezeichneten Bereichen bis zu acht Windkraftanlagen mit einer
Anschlussleistung von bis zu 7,2 MW und einer Nabenhdhe von bis zu 175 m zu
errichten (die angegebenen Werte dirfen jeweils um maximal 5 % Uberschritten
werden). Die voraussichtliche Lage der Windkraftanlagen ergibt sich aus dem als
Beilage A angeschlossenen Lageplan, der einen integrierenden Vertragsbestandteil
darstellt.

1.2. Eine VergréBerung der Anzahl der Windkraftanlagen bedarf einer gesonderten,
ausdriicklichen Genehmigung der Gemeinde.

2. Rechte der Betreiberin

2.1. Die Gemeinde gestattet der Betreiberin auf gemeindeeigenen und/oder 6ffentliches
Gut darstellenden Grundstiicken

2.1.1. die Errichtung der fiir den Betrieb notwendigen technischen Einrichtungen und
Nebenanlagen

2.1.2. die Benlitzung und — falls erforderlich — die Befestigung oder Reparatur der Wege
und Gemeindestralien auf Kosten der Betreiberin wahrend der Bauphase, wahrend
des Betriebes und beim Abbau der Anlagen, auch (iber den Gemeingebrauch
hinaus

2.1.3. die Entfernung von allenfalls hindernden oder gefdahrdenden Boden- oder
Pflanzenhindernissen

2.1.4. die dauerhafte Nutzung des Luftraumes flir das Drehen der Rotorbldtter von
Windkraftanlagen

2.1.5. die Verlegung von elektrischen Kabeln und Datenleitungen, insb. fiir den
elektrischen Anschluss des Windparks an das Leitungsnetz des Netzbetreibers auf



den dafiir erforderlichen Wegen und Flachen, wobei von der Gemeinde als
Grundeigentiimerin die Zustimmung — entsprechend der gewahlten Trasse — unter
folgenden Rahmenbedingungen erteilt wird:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

n)

Es werden keine Freileitungen errichtet. Samtliche Leitungen fir die elektrische
Energielibertragung sowie Datenleitungen sind ausschlielich als Erdkabel
auszufihren.

Allfallige Rodungen erfolgen ausschlieflich gemdR den gesetzlichen
Bestimmungen. Etwaige Ersatzaufforstungen sind nach Maligabe des
Forstgesetzes 1975 idgF durchzufihren.

Bekanntgabe des Ausfiihrungszeitraumes rechtzeitig vor Baubeginn, sodass auf
Einschrankungen der ordnungsgemalien Benitzung (Wege,
Ackerbewirtschaftung) Riicksicht genommen werden kann. Dies insbesondere
nach Ansuchen gem. § 90 StVO idgF.

Vor dem Beginn etwaiger Arbeiten wird eine Beweissicherung Uber das
gesamte Baufeld von einem unabhangigen Sachverstandigen durchgefiihrt. Die
Kosten dieser Beweissicherung sind von der Betreiberin zu tragen.
Asphaltierte Verkehrsflaichen sind im Bohrverfahren zu queren. Wird eine
offene Bauweise gewahlt, so ist der ordnungsgemafe Zustand durch eine
Fachfirma herstellen zu lassen.

Das Aushubmaterial im Bereich der Verkehrs- und Gemeindeflachen muss
durch normgerechtes Flllmaterial ersetzt werden.

Beziiglich Verlegetiefen von Kabeln sind die bestehenden OVE-Vorschriften
einzuhalten (Die Verlegetiefe muss mindestens 100 cm gemessen vom
bestehenden Grundstiicksniveau betragen).

Die Klnetten sind lagenweise in Schichten von hochstens 30 cm zu verfiillen
und jede einzelne Schicht ist ordnungsgemal zu verdichten.

Die Kinettenoberflaichen sind sofort nach Abschluss der Arbeiten
ordnungsgemal wieder herzustellen.

Die ordnungsgemalie Instandsetzung erfolgt durch Bestatigung der Gemeinde
in Form eines Abnahmeprotokolls.

Die Betreiberin flhrt vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit der
Gemeinde eine Bestandsaufnahme der zu beanspruchenden Flachen durch.
Das Protokoll der Bestandsaufnahme ist der Gemeinde zu libermitteln.

Uber die ordnungsgemiRe Ausfiihrung (einschligige ONORM und technische
Richtlinien, technischer Standard hinsichtlich Druckproben und Verdichtung) ist
der Gemeinde nach Abschluss der Arbeiten eine schriftliche Bestatigung einer
hierzu befugten Fachfirma vorzulegen.

Bei Arbeiten auf Wegen (z.B. Oberflaichenverbesserung) bzw. solchen
Tatigkeiten, die eine Benlitzung der Wege beeintrachtigen, ist rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten eine Baubesprechung durch die Betreiberin mit den
betroffenen Anrainern durchzufiihren, in der ein Bauzeitplan festgelegt wird.
Leitungen auf Gemeindewegen sind grundsatzlich parallel oder senkrecht zu
den Weggrenzen und so weit als technisch moglich an den Rand von
Wegparzellen bzw. Weggrenzen zu legen.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Von der Betreiberin errichtete Anlagen bleiben im Eigentum der Betreiberin.

Die Betreiberin ist berechtigt, die oben eingerdumten Rechte an den
gemeindeeigenen oder 6ffentliches Gut darstellenden Grundstiicken der Gemeinde
als Dienstbarkeiten in das Grundbuch eintragen zu lassen. SchlieRen die
Vertragsparteien zusatzlich zu diesem Partnerschaftsvertrag gesonderte
Dienstbarkeitsvertrage fur das Windparkprojekt ab, so sind etwaige gemal} diesen
Dienstbarkeitsvertragen von der Betreiberin an die Gemeinde zu zahlende Entgelte
auf das von der Betreiberin gemalR Punkt 10. dieses Partnerschaftsvertrages zu
zahlende Nutzungsentgelt zur Géanze anzurechnen. Die Betreiberin wird
entsprechende Dokumente und Lagepldane fir die Gemeinde zur Unterfertigung
vorbereiten und tragt die Kosten der Verblicherung.

Die Gemeinde Ubernimmt dabei keine Haftung flir ein bestimmtes Ausmal, eine
bestimmte Eignung, flr bestimmte Ertragnisse oder fir eine bestimmte
Beschaffenheit oder Verwendungsfahigkeit der zu beanspruchenden Flachen, auch
nicht flir etwaige Grundstlickskontaminierungen oder Altlasten.

Die Gemeinde erklart, in der Zone MOO5 (Zonenname gemall Sektoralem
Raumordnungsprogramm  LGBL. Nr 47/2024) keine diesem Vertrag
entgegenstehende Vereinbarungen getroffen zu haben oder zukiinftig zu treffen.

3. Pflichten der Betreiberin

3.1.

3.2.

Riickbauverpflichtung der Betreiberin und ihrer Rechtsnachfolgerinnen:

Die Betreiberin verpflichtet sich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, nach endgiiltiger
Einstellung des Betriebes der Windkraftanlagen diese samt samtlichen
Nebeneinrichtungen einschlielRlich der Fundamente vollstandig riickzubauen und
den urspringlichen Zustand der in Anspruch genommenen Grundstiicke
wiederherzustellen. Von dieser Verpflichtung ausgenommen sind verlegte Kabel und
Tiefgriindungen (insb. Pfahlgriindungen). Die zum Zeitpunkt des Rickbaus geltenden
gesetzlichen Bestimmungen und Bescheidauflagen sind einzuhalten.

Rickbaugarantie:

Zur Sicherstellung der Rickbauverpflichtung gemalR Punkt 3.1. Ubergibt die
Betreiberin der Gemeinde am Ende des zehnten Betriebsjahres des Windparks
Traismauer eine auf die Gemeinde als Begiinstigte lautende, unwiderrufliche
Bankgarantie einer in Osterreich ansissigen Bank in einer Hoéhe, die den zum
Zeitpunkt der Ubergabe zu erwartenden Kosten des Riickbaus des Windparks
entspricht. Die Bankgarantie hat eine Mindestlaufzeit von 5 Jahren aufzuweisen und
ist jeweils spatestens sechs Monate vor Ablauf zu verlangern. Eine der Gemeinde
Ubergebene Bankgarantie ist von der Gemeinde umgehend an die Betreiberin zu
retournieren, sobald die Betreiberin der Rickbauverpflichtung gemaR Punkt 3.1.
nachgekommen ist.

Die Pflicht der Betreiberin zur Ubergabe der Bankgarantie an die Gemeinde entfillt,
wenn die Betreiberin im  Zusammenhang mit Vereinbarungen mit
Grundstiickseigentlimern, einer Genehmigung oder einem anderen Rechtsakt von



3.3.

3.4.

3.5.

offentlich-rechtlicher Seite verpflichtet wird, zugunsten eines oder mehrerer Dritten
eine oder mehrere Bankgarantien in einer zur Sicherstellung der
Rickbauverpflichtung ausreichenden Hohe zu stellen, unabhdngig vom vereinbarten
Zeitpunkt der Ubergabe an den/die jeweiligen Dritten.

Entfillt die Verpflichtung der Betreiberin zur Ubergabe einer Bankgarantie an die
Gemeinde aus einem der oben genannten Grinde und ist/sind die auf anderer
Grundlage auf den/die jeweiligen Dritten auszustellende(n) Bankgarantie(n) erst zu
einem Zeitpunkt zu Ubergeben, der nach der Inbetriebnahme der ersten
Windkraftanlage des Windparks Traismauer liegt, so verpflichtet sich die Betreiberin,
die ihr durch Nichtausstellung einer Bankgarantie im Zeitraum zwischen der
Inbetriebnahme der ersten Windkraftanlage des Windparks Traismauer bis zur
tatsidchlichen Ubergabe einer Bankgarantie ersparten Kosten in Absprache mit der
Gemeinde in zusatzliche, nicht im Genehmigungsbescheid gemaR UVP-G 2000
vorgeschriebene NaturschutzmalRnahmen gemaR Punkt 3.6. zu investieren. Die Hohe
der Kostenersparnis wird von der Betreiberin auf Grundlage marktiblicher Kosten fir
die Stellung einer entsprechenden Bankgarantie ermittelt.

Umfassende Birgerinformation in sdmtlichen Phasen des Projekts:

Die Betreiberin hat wahrend des gesamten Planungsprozesses bis zur
Inbetriebnahme des Windparks laufend Biirgerinformationen fiir alle Biirgerinnen
und Biirger der Gemeinde durchzufiihren, um einen transparenten Informationsfluss
zu gewahrleisten. Die Ablaufe sind zwischen den Vertragsparteien einvernehmlich zu
regeln. Es sind insbesondere Visualisierungen und Sichtbarkeitsanalysen im Zuge der
UVE zu erstellen und fir den Birgerinformationsprozess den Bilirgerinnen und
Blirgern der Gemeinde vorzulegen.

Bedarfsgerechte Nachtbefeuerung:

Die Betreiberin und die Gemeinde sind sich einig, dass durch eine deutliche
Reduktion der Betriebszeit der Befeuerungsanlage an den Windkraftanlagen in den
Nachtstunden die Akzeptanz bei der ortlichen Bevolkerung erheblich gesteigert
werden konnte. Die Betreiberin wird samtliche geplanten Windkraftanlagen mit
einem System zur bedarfsgerechten Nachtbefeuerung ausristen und betreiben,
sofern behordlich oder gesetzlich nichts anderes vorgeschrieben ist oder wird.

Baustellenzufahrt:

Im Zuge der Errichtung der Windkraftanlagen darf die Zufahrt von Baufahrzeugen in
das Errichtungsgebiet der Windkraftanlagen nicht durch das Siedlungsgebiet der
Gemeinden Traismauer, Herzogenburg und Sitzenberg-Reidling erfolgen. Die
Betreiberin hat zu gewahrleisten, dass primar das hoherrangige Straflennetz (z.B.
Bundes- und LandesstraBen) genutzt wird und Mautflucht zu vermeiden ist. Wege
des offentlichen Guts werden aullerhalb der Siedlungsgebiete fir Zuwegung und
Netzableitung genutzt, eine dariiberhinausgehende Nutzung erfolgt nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Gemeinde. Spatestens 6 Monate vor Baubeginn wird




3.6.

3.7.

3.8.

die Betreiberin der Gemeinde ein Verkehrskonzept fiir die Bauphase sowie eine
Plandarstellung tber die geplanten Leitungstrassen auf 6ffentlichem Gut vorlegen.

Naturschutz:

Bei den Waldstandorten wird die Betreiberin die Flacheninanspruchnahme auf ein
absolutes Minimum begrenzen. Das vorhandene Wegenetz soll bestmdglich fir die
Zufahrten genutzt und ausgebaut werden, nur temporar benétigte Lager- und
Manipulationsflaichen werden auRerhalb der Walder situiert, wo dies technisch
moglich ist. Nach erfolgter Baudurchfiihrung werden nicht mehr benétigte Flachen
im Waldgebiet mit standortgerechten Baumarten wiederbewaldet und die
Kranstellflachen selbst derart begriint, dass sich dort in kurzer Zeit artenreiche
Pflanzengesellschaften etablieren kdonnen. Anfallendes Oberflachenwasser wird
gesammelt und zur Anspeisung anzulegender Timpel und Weiher verwendet. Die
Betreiberin wird der Gemeinde diesbeziiglich spatestens bis zur Einreichung des
Antrages auf Genehmigung des Windparkprojekts nach dem UVP-G 2000 ein
Naturschutz- und Managementkonzept vorlegen und spatestens ein Jahr nach
Inbetriebnahme des Windparks Traismauer der Gemeinde liber die Umsetzung
dieser MalRlnahmen berichten. Bescheidauflagen bzw. gesetzliche Vorschriften,
welche in diesem Zusammenhang Anwendung finden, sind zu beachten.

Forstwirtschaft:

Flr einzelne Windkraftstandorte in gewidmeten Waldflachen ist im Zuge der UVE
eine Mengenbilanz (der tempordren bzw. permanenten Rodungsflichen sowie
Ersatzaufforstungsflachen) Uber die forstlich genutzten Flachen der Gemeinde
vorzulegen. Allfillige notwendige Ersatzaufforstungen, die durch das Forstgesetz
1975 idgF notwendig werden, sind nach der behdérdlichen MalRgabe des Verfahrens
nach dem UVP-G 2000 ebenfalls der Gemeinde bekannt zu geben. Die genauen
Flachen der Ersatzaufforstungen miissen zum Zeitpunkt des Baubeginns der
Gemeinde offengelegt werden und sollen soweit moglich im Gebiet der
Stadtgemeinde Traismauer bzw. im Nahebereich zu den Windkraftanlagen liegen. Die
Betreiberin hat durch Abschluss privatrechtlicher Vereinbarungen dafiir zu sorgen,
dass die Ersatzaufforstungen ordnungsgemdR angelegt und Uber die gesamte
Betriebsdauer des Windparks Traismauer fachgemall gepflegt werden, wo dies
erforderlich ist (z.B. durch Einzdunung, Ausmahen oder Bewdsserung in der
Anwuchsphase). Bescheidauflagen bzw. gesetzliche Vorschriften, welche in diesem
Zusammenhang Anwendung finden, sind zu beachten.

Jagd:

Die Betreiberin hat mit der ortlichen Jagerschaft eine Punktation fir ein
Entschadigungs- und Kooperationskonzept erarbeitet. Dieses Konzept ist binnen drei
Monaten nach Inkrafttreten dieses Partnerschaftsvertrags zu finalisieren und der
Gemeinde vorzuweisen. Lehnt die Jagerschaft das vorgelegte Konzept ab, gilt diese
Verpflichtung dennoch als erfiillt, sofern die Betreiberin einen Schlichtungsversuch
unter  Einbindung der Llandeslandwirtschaftskammer und des NO



3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Landesjagdverbandes unter Beizug eines unabhdngigen Sachverstandigen
nachweislich veranlasst und durchgefiihrt hat.

Erholung:
Die Betreiberin wird bei Planung des Windparkprojektes das vorhandene und

beschilderte Wanderwegenetz in der Gemeinde berlicksichtigen. Werden in der Bau-
und Betriebsphase Teile des bestehenden Wegenetzes beansprucht und dadurch die
Erholungsnutzung eingeschrankt, wird die Betreiberin in Abstimmung mit dem
Erhalter der Wanderwege und den Grundeigentiimern dafiir sorgen, dass
entsprechende Ersatzwege angelegt und ganzjahrig gefahrlos benutzt werden
kdnnen. Die damit zusammenhangen Kosten tragt die Betreiberin (z.B. Befestigung
von Wegen, Erholungs-Infrastruktur, Beschilderung, usw.).

Schattenwurf:

Die Betreiberin verpflichtet sich hinsichtlich des von den Windkraftanlagen
ausgehenden Schattenwurfs, die geltenden gesetzlichen und behoérdlichen Vorgaben
und die in Osterreich als fachliche BeurteilungsmaRstibe herangezogenen
Grenzwerte von 30 Stunden/Jahr bzw. 30 Minuten/Tag einzuhalten. Darliber hinaus
verpflichtet sich die Betreiberin bereits vor Erreichen dieser Grenzwerte, geeignete
MalBnahmen zu setzen, um unzumutbaren Belastigungen der Bevélkerung in den
umliegenden Wohngebieten zu vermeiden.

Anlagenvereisung:

Die Betreiberin hat dafiir zu sorgen, dass in den Windkraftanlagen ein
Eiserkennungssystem installiert wird, welches zuverlassig gewahrleistet, dass bei
Detektieren einer kritischen Vereisung eine Abschaltung der Anlagen erfolgt. Der
Gefahrenbereich ist entsprechend zu kennzeichnen. Bescheidauflagen bzw.
gesetzliche Vorschriften, welche in diesem Zusammenhang Anwendung finden, sind
zu beachten.

Brandschutz:

Vor Beginn der Bauarbeiten hat die Betreiberin mit den zustandigen Feuerwehren ein
Brandschutzkonzept fir den gesamten Windpark abzustimmen und zu erstellen. Die
lokalen Brandschutzanforderungen, Bescheidauflagen bzw. gesetzliche Vorschriften,
welche in diesem Zusammenhang Anwendung finden, sind zu beachten.

4. Schadensbehebung

4.1.

Der Betreiberin obliegt die Verkehrssicherungspflicht der gesamten
Windkraftanlagen. Die Betreiberin hat hierfiir eine Betriebshaftpflichtversicherung
abzuschlieRen, die alle typischen Risken einer solchen Anlage fiir die gesamte
Betriebsphase inkl. Riickbau der Anlagen deckt, wie insbesondere das Risiko von
Brand und Sturm. Alle Risiken miissen spatestens bei Beginn der Errichtung gedeckt
sein.  Wahrend der Bauphase st die Betreiberin von dieser
Versicherungsverpflichtung befreit, wenn der Bauflihrer eine gleichwertige
Versicherung aufrecht halt oder die Betreiberin eine entsprechende
Bauherrenhaftpflichtversicherung abschlief3t.



4.2.

4.3.

Sollte es anlasslich der Errichtung, der Inbetriebnahme, wahrend des Betriebs oder
des Riickbaus des Windparks zu von der Betreiberin verursachten Schaden an
gemeindeeigenen Grundstiicken und offentlichem Gut kommen, leistet die
Betreiberin Gewadhr, dass diese auf ihre alleinigen Kosten unverziglich behoben
werden oder die Betreiberin ist verpflichtet, diese Flurschdaden nach den Richtwerten
der zustandigen Landes-Landwirtschaftskammer abzugelten.

Anlagegebrechen oder die Behebung von Schaden, die eine Beeintrachtigung der
ordnungsgemalRen Benlitzung von Gemeindegrund verursachen, sind unverziglich
der Gemeinde mitzuteilen. Der Zeitplan der Behebung solcher Schaden ist mit der
Gemeinde abzusprechen.

5. Kosten der Instandhaltung

5.1.

Die Betreiberin hat alle Kosten zu tragen, die mit der Herstellung, dem Bestand, der
Anderung, Instandhaltung und der Beseitigung ihrer Anlagen, welche innerhalb eines
Jahres nach Stilllegung des Windparks zu geschehen hat, entstehen oder der
Gemeinde als Grundeigentiimerin durch Anspriiche Dritter erwachsen.

6. Investitionen an GemeindestraRen

6.1.

6.2.

6.3.

Allfallige bauliche Umgestaltungen an den StraBenanlagen, die durch die Herstellung,
den Bestand, die Anderung oder die Instandhaltung der gestatteten Anlagen
erforderlich werden, sind auf Kosten der Betreiberin durchzufiihren und gehen ohne
Entschadigung in das Eigentum der Gemeinde Uber.

Vor der Durchfiihrung von Umbauarbeiten auf dem o6ffentlichen Gut wird der
Gemeinde eine dementsprechende Planung vorgelegt. Umbauarbeiten auf dem
offentlichen Gut sind erst nach der Planungsfreigabe durch die Gemeinde gestattet.

Entstehen durch den Umbau Schaden auf dem 6ffentlichen Gut, die auf den Umbau
zurickzufiihren sind, missen die Schaden auf Kosten der Betreiberin behoben
werden. Der Zeitplan der Behebung solcher Schaden ist mit der Gemeinde
abzusprechen.

7. Haftung fiir Schaden

7.1.

7.2.

Die Betreiberin haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen fir alle durch die
Herstellung, den Bestand, die Anderung, die Instandhaltung oder Beseitigung der
Anlage herbeigefiihrte Schaden und wird die Gemeinde hinsichtlich allfalliger
diesbezliglicher Anspriiche dritter Personen schad- und klaglos halten.

Die Gemeinde Ubernimmt keine Haftung auf Ersatz fir eine Beschadigung oder
Storung des Betriebes der Anlage.



8. Rechtsnachfolge

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Ziel dieses Partnerschaftsvertrages ist die Begriindung einer langfristigen
Kooperation zwischen den Vertragsparteien. Vor diesem Hintergrund ist eine
Weitergabe von Rechten oder Pflichten nur nach Mafligabe des Punktes 8.2. zulassig.

Bei gleichbleibender Art und Nutzung (Errichtung und Betrieb der Windkraftanlagen)

ist die (auch teilweise) Weitergabe der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag

zuldssig, wenn der Rechtsnachfolger

a) ein verbundenes Unternehmen im Sinne von § 189a Z 6 bis 8 iVm § 244 UGB ist,
oder

b) eine in der Europdischen Union ansadssige und regulierte finanzierende Bank ist,
oder

c) ein von dieser finanzierenden Bank benannter Dritter mit Sitz in der
Europaischen Union ist, sofern dieser Dritte Gber nachweisbare Referenzen im
Bereich der Errichtung und des Betriebs von Windkraftanlagen in Osterreich
verfligt und auf keiner Sanktionsliste gefiihrt wird.

Sofern der Rechtsiibergang nicht ex lege erfolgt, verpflichten sich die
Vertragsparteien wechselseitig, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
auf ihren oder auf ihre jeweilige/n Rechtsnachfolger/in ausdriicklich zu tGberbinden.
Dies gilt auch fir die Uberbindungsverpflichtung selbst, sodass auch die
Rechtsnachfolger ausdriicklich verpflichtet werden missen, alle aus diesem Vertrag
Ubergegangenen Rechte und Pflichten wiederum an deren allfallige Rechtsnachfolger
zu Uberbinden.

Bei Ubergang des Nutzungsrechtes ist die Gemeinde hieriiber unverziiglich zu
verstiandigen. Bei einer beabsichtigten wesentlichen Anderung in der Art der Nutzung
der Grundstlicke der Gemeinde hat der/die Rechtsnachfolger/in mit der Gemeinde
einen neuen Partnerschaftsvertrag abzuschlieBen. Dieser Vertrag gilt bis zum
Abschluss eines neuen Partnerschaftsvertrages.

9. Dauer und Beendigung des Vertrages

9.1.

9.2.

Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Die Gemeinde verzichtet ab
sofort und fiir die Dauer des Bestandes der Windkraftanlagen auf die ordentliche
Kindigung dieses Vertrags.

Falls das Windparkprojekt von der Betreiberin nicht innerhalb von 5 Jahren ab
Inkrafttreten dieses Vertrages zur behordlichen Genehmigung nach dem UVP-G 2000
eingereicht wird, hat die Gemeinde einmalig das Recht, unter Einhaltung einer Frist
von dreillig Tagen vom Vertrag zurlickzutreten. Das Rucktrittsrecht besteht nicht,
wenn flir eine Einreichung notwendige Voraussetzungen aullerhalb des
Einflussbereiches der Betreiberin noch nicht vorliegen (z.B. verbindliches
Netzanschlusskonzept des Verteilnetzbetreibers).

Wenn der Baubeginn des Windparks (Aushub der Baugrube der ersten
Windkraftanlage) nicht innerhalb von 10 Jahren nach Inkrafttreten dieses Vertrages



9.3.

9.4.

erfolgt, hat die Gemeinde das Recht, jederzeit unter Einhaltung einer Frist von dreilig
Tagen vom Vertrag zurickzutreten. Sind zu diesem Zeitpunkt wesentliche
Voraussetzungen flr einen Baubeginn noch nicht gegeben (z.B. verbindlicher
Netzzugangsvertrag des Verteilnetzbetreibers, rechtskraftiger Férdervertrag mit der
EAG-Abwicklungsstelle), verlangert sich dieser Zeitraum um weitere 5 Jahre.

Werden die errichteten Anlagen stillgelegt und abgebaut, so erléschen die Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag drei Jahre nach Stilllegung der Anlage, sofern es sich
nicht um Punkte handelt, die aus dem Anlass des Vertragsendes (noch) zu erfillen
sind.

Ein kiinftiges Repowering der Windkraftanlagen ist von diesem Vertrag dezidiert
nicht umfasst. Hierflr ist im Anlassfall eine gesonderte Vereinbarung zu treffen.
Ausgenommen hiervon ist das (teilweise) Erneuern einer Windkraftanlage
(beispielsweise Rotorblatter, Getriebe, Generator).

10. Nutzungsentgelt

10.1.

Fir die Einrdumung der Rechte aus diesem Vertrag wird ab Inbetriebnahme des
Windparks Traismauer ein jahrliches Nutzungsentgelt in der H6he von insgesamt
EUR 7.500,- pro Megawatt netzwirksamer Einspeiseleistung der tatsachlich
errichteten Windkraftanlagen des Windparks Traismauer (das , Nutzungsentgelt”
bzw. , Partnerschaftsentgelt”) zuzilglich gesetzlicher Umsatzsteuer, welches gemaR
Beilage B auf die betroffenen Gemeinden Traismauer und Herzogenburg unter
Berlicksichtigung von Punkt 10.6. aufgeteilt wird, bezahlt. Von dieser Summe
ausgenommen ist die gesetzlich vorgeschriebene Gebrauchsabgabe, die gesondert
jahrlich zu entrichten ist.

Zusatzlich erhialt die Gemeinde ab dem Baubeginn des Windparks (Aushub der
Baugrube der ersten Windkraftanlage) bis zur Inbetriebnahme der letzten
Windkraftanlage des Windparks ein jahrliches Entgelt in Hohe von EUR 50.000,-
zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer (das ,, Zusatzentgelt”). Dieses Entgelt gilt fir ein
Jahr (12 Monate). Sollte die Bauphase 12 Monate Uberschreiten, ist ab dem 13.
Monat das Zusatzentgelt erneut in voller Hohe fallig. Fiir dieses Zusatzentgelt wird
ausdriicklich Wertbestandigkeit gemaR Punkt 10.4. vereinbart.

Mit dem Nutzungsentgelt und dem Zusatzentgelt werden samtliche Anspriiche der

Gemeinde sowie Beeintrachtigungen durch allgemeine, ideelle und im Einzelnen

nicht messbare Nachteile, die sich mdglicherweise aus der Planung, dem Bau und

Betrieb der Anlagen ergeben, abgegolten, insbesondere

- die voraussichtliche (optische) Beeintrachtigung der Kulturlandschaft wahrend
der Bau- und Betriebsphase,

- eine zeitweilige Einschrankung des Geh- und Fahrrechtes wahrend der Errichtung
und des Betriebs der Anlagen,

- eine allfallige raumliche Einschrankung der ortlichen Entwicklungsmoglichkeiten
sowie



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

- die langfristige und ausschliefSliche Bindung der Gemeinde an die Betreiberin als
Vertragspartnerin fiir die Umsetzung eines Windparks im Gebiet der Gemeinde
(Punkt 2.5.).

Die Abrechnung und Zahlung des Nutzungsentgeltes sowie des Zusatzentgeltes
erfolgt mittels Gutschrift durch die Betreiberin.

Das Nutzungsentgelt wird im 1. Betriebsjahr der jeweiligen Anlage in Abhdngigkeit
vom Monat der Inbetriebnahme der Anlagen anteilig entrichtet. In den Folgejahren
ist der volle Jahresbetrag im Voraus, jeweils zum 15. Februar jeden Kalenderjahres,
fallig. Die Verpflichtung zur Zahlung entfallt ab dem Folgejahr der Stilllegung, des
vollstandigen Abbaus sowie der vollstandigen Entfernung samtlicher Teile der
jeweiligen Anlage.

Die Gemeinde wird sich bemihen, das Entgelt dazu zu verwenden, dass damit
Projekte und Institutionen geférdert und unterstiitzt werden, die das Leben der
Gemeindebewohner positiv beeinflussen. Werden in diesem Sinne Gelder
verwendet, wird die Gemeinde das entsprechend kommunizieren, damit fir die
Bewohner ein Zusammenhang zwischen Entgelt und MalRnahmen ersichtlich wird.

Es wird ausdriicklich die Wertbestandigkeit des Nutzungsentgeltes gemaR Punkt
10.1. vereinbart. Als Mal zur Berechnung der Wertbestandigkeit dient der von der
Statistik Austria monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2025 (,VPI 2025“)
oder flr den Fall, dass der VPI 2025 nicht mehr veréffentlicht wird, ein vergleichbarer
Index, der den Gedanken der Wertsicherung gemall diesem Vertrag am besten
widerspiegelt. Als Ausgangsbasis flir die Wertsicherungsberechnung gilt die fiir den
Monat der allseitigen Vertragsunterzeichnung verlautbarte Indexzahl, dies gilt auch
fir eine allfdllige Projekterweiterung zu einem spateren Zeitpunkt. Alle
Veranderungsraten sind auf eine Dezimalstelle zu berechnen.

Das jahrliche Nutzungsentgelt der Gemeinde betragt jedoch — unabhangig von der
Entwicklung des VPI 2025 oder eines vergleichbaren Index gemaf Punkt 10.4. —
mindestens EUR 50.000,- pro Windkraftanlage bzw. im Falle einer Aufteilung des
Nutzungsentgeltes gemdR Punkt 10.6. mindestens das in Beilage B genannte,
anteilige Entgelt pro Windkraftanlage.

Schliel3t die Stadtgemeinde Herzogenburg als Standortgemeinde iSd § 2 Abs 8 UVP-
G 2000 im Zusammenhang mit der Abgeltung einer Gberdurchschnittlichen Nutzung
der Gemeindeinfrastruktur und einer Beeintrachtigung fir allgemeine, ideelle und
nicht im Einzelnen messbare Nachteile und Mehraufwendungen durch Errichtung
und Betrieb des Windparks binnen 12 Monaten ab allseitiger Unterfertigung dieses
Vertrages mit der Betreiberin einen diesem Vertrag in wesentlichen Punkten
entsprechenden Partnerschaftsvertrag ab, welcher insbesondere auch die Aufteilung
des Nutzungsentgeltes wie in Beilage B dargestellt vorsieht, dann erhilt die
Stadtgemeinde Herzogenburg das anteilige Nutzungsentgelt wie in Beilage B
angefiihrt. Kommt es nicht zum Abschluss eines solchen Partnerschaftsvertrages mit
der Stadtgemeinde Herzogenburg, so erhalt die Stadtgemeinde Traismauer das in



Beilage B angefiihrte anteilige Nutzungsentgelt der Stadtgemeinde Herzogenburg
(somit das Gesamtentgelt von zumindest EUR 50.000,- pro Windkraftanlage).

10.7. Zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gibt es keine landes- oder bundesweite
rechtlich verbindliche Regelung Uber den finanziellen Ausgleich fiir die durch
Windkraftanlagen bewirkte Veranderung des Landschaftsbildes im Sinne einer Pflicht
zur einmaligen oder jahrlich wiederkehrenden Entrichtung einer Abgabe durch die
Betreiberin. Sollte eine derartige landes- oder bundesweite rechtlich verbindliche
Regelung in Kraft treten, welche die gegenstandliche wirtschaftliche Vereinbarung
zwischen der Betreiberin und der Gemeinde (iberlagert oder sogar flir unzulassig
erklart, werden die Vertragspartner Verhandlungen aufnehmen mit dem Ziel, eine
der neuen Rechtslage entsprechende, mit den Punkten 10.1. bis 10.6. moglichst
vergleichbare und flr beide Vertragspartner wirtschaftlich tragbare Loésung zu finden.

11. Erneuerbare-Energiegemeinschaft bzw. Biirgerenergiegemeinschaft und
Stromliefervertrage

11.1. Erneuerbare-Energiegemeinschaft bzw. Bilirgerenergiegemeinschaft

11.1.1. Die Betreiberin wird auf Aufforderung der Gemeinde ab Inbetriebnahme des
Windparks Traismauer den produzierten Strom einer von der Betreiberin
ausgewahlten Windkraftanlage an eine unter Beteiligung der Gemeinde und/oder
gemeindeansadssigen Personen bestehende oder gegriindete Erneuerbare-
Energiegemeinschaft (,EEG”) bzw. Blrgerenergiegemeinschaft (,BEG”) liefern,
sofern dies rechtlich zulassig und technisch moglich ist. Der von der Betreiberin zu
verrechnende Strompreis betragt die Summe aus dem jeweils gemaR § 4 (1) Z 4
der EAG-Marktpramienverordnung festgelegten Preis (derzeit Eurocent 9,6/kWh
plus eines allfalligen Korrekturfaktors gemaR § 7 zzgl. USt); jeweils zzgl. spezifischer
Vermarktungs-, Netz- und Ausgleichsenergiekosten und sonstiger, zukinftiger, der
Betreiberin allfallig vom Gesetzgeber vorgeschriebener mit der Einspeisung
verbundener Geblhren und/oder Entgelte egal welcher Art. Die Vertragsparteien
halten fest, dass sie die Modalitaten der Preisgestaltung des an die EEG oder BEG
zu verrechnenden Stroms einvernehmlich in einer gesonderten Vereinbarung
abandern und vereinbaren kdénnen.

11.1.2. Die Betreiberin ist bereit, bereits vor der Inbetriebnahme des Windparks
Traismauer den von einer anderen von der Betreiberin ausgewadhlten
Windkraftanlage produzierten elektrischen Strom in die EEG oder BEG zu liefern,
sofern dies technisch umsetzbar und rechtlich zuldssig ist. Zum Tag der
Unterfertigung dieses Vertrages betragt der von der Betreiberin zu verrechnende
Arbeitspreis 10,00 ct/kWh (ermittelt nach den in Punkt 11.1.1. dargestellten
Kriterien). Die Vertragsparteien halten fest, dass sie die Modalitaiten der
Preisgestaltung des an die EEG oder BEG zu verrechnenden Stroms einvernehmlich
in einer gesonderten Vereinbarung abandern und vereinbaren kénnen.

11.1.3. Die Betreiberin verpflichtet sich nach ihrer Méglichkeit alle Anstrengungen zu
unternehmen, um ein technisch und rechtlich umsetzbares Konzept fiir eine
Belieferung einer WKA an eine Energiegemeinschaft umzusetzen.



11.1.4. Festgehalten wird, dass eine Teilnahme als (lokale/regionale) EEG derzeit nur

11.2.

moglich ist, wenn Erzeugungs- und Verbrauchsanlagen (z.B. Haushalte) am selben
Umspannwerk angeschlossen sind. Im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde
Traismauer sind zum Zeitpunkt des Abschlusses des Vertrages Haushalte an den
Umspannwerken UW-Stollhofen und UW-Herzogenburg (KG Oberndorf am
Gebirge) angeschlossen. Sollten die WKA des Windparks Traismauer an einem
anderen Umspannwerk als die Verbrauchsanlagen angeschlossen sein, ist derzeit
lediglich eine Teilnahme als BEG mdglich. Die Betreiberin wird sich bemihen,
Teilkapazitaten im UW Stollhofen anzuschlieen. Der Gemeinde ist bewusst, dass
dieser Prozess nicht von der Betreiberin, sondern vom Verteilernetzbetreiber
entschieden wird.

Stromliefervertrage

Die Betreiberin wird in Kooperation mit der WEB energy sales GmbH, FN 594172 h
(ein mit der Betreiberin im Sinne von § 189a Z 6 bis 8 iVm § 244 UGB verbundenes
Unternehmen, das im Konzern fir den Stromvertrieb zustandig ist), der Gemeinde,
ihren Burgerinnen und Blirgern und den in der Gemeinde ansadssigen Betrieben den
Abschluss von Vertragen Uber die Lieferung von Strom in der Betriebsphase des
Windparks Traismauer zu verglinstigen Konditionen anbieten. Spatestens bei
Baubeginn wird es verpflichtende Gesprache zwischen der Betreiberin und der
Gemeinde betreffend die Ausgestaltung eines verbrauchsabhangigen Tarifmodells
geben. Die Hohe des durchschnittlichen Energiepreises fir die ersten 3.000
verbrauchten kWh/Jahr und Zahlpunkt liegt dabei um 25% unter den
durchschnittlichen Okostromtarifen in Osterreich (Berechnungsbasis: Tarifkalkulater
der E-Control fiir Produkte mit 100 % Okostrom aus Osterreich mit Preisgarantie und
ohne Bindungsfrist). Klarstellend wird festgehalten, dass dem angebotenen
Tarifmodell eine kostendeckende Gesamtkalkulation der WEB energy sales GmbH
zugrunde liegen muss.

Die Vertragsparteien halten fest, dass sich die Rahmenbedingungen des
Strommarktes sowie die verfligbaren Stromprodukte derzeit in einem Wandel
befinden. Sollte sich bis zur Inbetriebnahme des Windparks Traismauer oder bis zur
Ausgestaltung des Tarifmodells zeigen, dass das vorstehend beschriebene
Stromangebot aufgrund geanderter rechtlicher, wirtschaftlicher, marktbezogener
oder produktseitiger Rahmenbedingungen nicht oder nicht in dieser Form angeboten
werden kann, werden sich die Vertragsparteien unter Einbindung der WEB energy
sales GmbH {ber ein alternatives, dem Zweck dieser Regelung moglichst
entsprechendes Stromangebot abstimmen.

12. Finanzielle Biirger:innenbeteiligung

12.1.

Die Betreiberin wird im Zuge der Finanzierung des Windparkprojektes eine
marktiibliche finanzielle Biirger:innenbeteiligung, sofern dies rechtlich zuldssig und
wirtschaftlich vertretbar ist, anbieten. Angestrebt wird ein finanzielles Angebot fiir
Nachrangdarlehen von bis zu EUR 5.000,- flir Birger:innen, die sich aktiv finanziell am
Windparkprojekt beteiligen wollen, wobei das Gesamtausmald weniger als



EUR 2.000.000,- (gem. AltFinG) betragen wird. Dazu wird die Betreiberin im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen aktiv auf die Risiken hinweisen.

13. Schlussbestimmungen

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Die mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebihren hat die
Betreiberin zu tragen, die Kosten anwaltlicher Beratung trdgt jedoch jede
Vertragspartei selbst.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder unwirksam sein oder
werden, berihrt dies nicht die Gulltigkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen.
Anstelle einer ungiiltigen Bestimmung gilt eine ihrem wirtschaftlichen Zweck
moglichst nahekommende Regelung als vereinbart.

Keine Bestimmung dieses Vertrags darf so verstanden werden, dass sie die
Kompetenz der Gemeinde zur Ausitbung ihrer 6ffentlich-rechtlichen Befugnisse
einschrankt.

Die Nichtauslibung oder verspatete Austibung oder Durchsetzung eines Rechts oder
Rechtsbehelfs aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist — unabhangig vom
Zeitpunkt oder Zeitraum dieser Unterlassung — kein Verzicht der jeweiligen
Vertragspartei auf die Geltendmachung des betreffenden Rechts oder Rechtsbehelfs
zu einem spateren Zeitpunkt. Jeder Verzicht bedarf zu seiner Giltigkeit der
Schriftform.

Dieser Vertrag wird in einem Original und einer Abschrift ausgefertigt. Nach
beidseitiger Fertigung des Vertrages wird das Original bei der Gemeinde hinterlegt,
der Betreiberin wird eine Abschrift ausgefolgt.

Nebenabreden zu diesem Vertrag und allfallige Abanderungen und Ergdanzungen
desselben bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform, dies gilt auch fiir das
Abgehen vom Schriftformerfordernis selbst. Festgehalten wird, dass keinerlei
Nebenabreden zu diesem Vertrag getroffen wurden.

Die Beilagen A und B zu diesem Vertrag bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Vertrages.

Beilage A: Lageplan
Beilage B: Aufteilung Partnerschaftsentgelt
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